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รายงานผลการปฏบิัตติามมาตรการปอ้งกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม                                                                                                               
: โครงการอาคารชดุพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว (ระยะด าเนินการ) ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569                                                            

จัดท าโดย บริษัท เอชวีอี จ ากัด                                                                                               หน้าที ่1-1 
 
 

 
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ( ระยะด าเนินการ) 

 

 

 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว  

ประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

 

 

บทน า 

 

 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการและการจัดท ารายงาน 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว โครงการตั้งอยู่เลขที่ 518 ซอย ลาดพร้าว 32 
แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 พ้ืนที่โครงการ 8-0-8 ไร่ (12,832.30 ตารางเมตร) 
ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง ขนาดความสูง 20 ชั้น  2 ทาว
เวอร์ 17 ชั้น 2 ทาวเวอร์ ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวมทั้งสิ้น 801 ห้อง 

 ทั้งนี้โครงการเข้าข่ายที่จะต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (Environmental  Im-
pact Assessment : EIA) ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดของโครงการหรือกิจการต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ 
ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประเภทโครงการอาคารอยู่อาศัย
รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 
ตารางเมตรขึ้นไป เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) ตลอดระยะเวลา
ด าเนินโครงการ 
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1.2 วัตถุประสงค์ของการจัดท ารายงาน 
 

1. เพ่ือสรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม     
(ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว ระหว่างเดือน มกราคม 
– มิถุนายน 2569 

2. เพ่ือจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (ระยะด าเนินการ) โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว ระหว่าง
เดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 

3. เพ่ือน าผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม มาเปรียบเทียบกับค่ ามาตรฐานที่หน่วยงาน
ราชการก าหนด และน าไปเป็นแนวทางส าหรับการบริหารจัดการด้านสิ่งแวดล้อมภายในโครงการต่อไป 

4. เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. ๒๕๓๕ และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง หลักเกณฑ์ และวิธีการจัดท ารายงานผล
การปฏิบัติตามมาตรการที่ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

1.3 ขอบเขตการด าเนินงาน  

ศึกษาข้อมูลรายละเอียดโครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว ที่ได้รับความเห็นชอบ
จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2550 ที่เสนอไว้ใน
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและเอกสารข้อก าหนดด้านสิ่งแวดล้อมของหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 
และท าการตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ ฯ ประเมินผลการปฏิบัติตามมาตรการฯพร้อมทั้งเสนอแนะ
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติมกรณีที่ผลการตรวจวัดมีแนวโน้มว่าการด าเนินการของ
โครงการอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

1.4 วิธีการศึกษาและท ารายงาน 

การจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว ได้ท าตามแนวทางการ
เสนอผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดโดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
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 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ทางโครงการได้ท าเสนอต่อส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมนั้นทางบริษัทที่จัดท ารายงานจะตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการของ
โครงการเปรียบเทียบกับมาตรการที่เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมดังนี้ 

1. จะท าตารางเปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. เหตุผลที่ไม่สามารถปฏิบัติตามได้หรือไม่สามารถปฏิบัติได้อย่างครบถ้วน 
3. เสนอรายละเอียดของโครงการในปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงจากรายละเอียดที่เสนอไว้ในรายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 ผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม

โดยท าการตรวจวัดและวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม พร้อมประเมินผลการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่างๆ
ทีเ่สนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1. แสดงจุดเก็บตัวอย่างคุณภาพสิ่งแวดล้อม ได้แก่ น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย Tower A, B, C, D 
และน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วของ Tower A, B, C, D  

2. แสดงดัชนีในการตรวจวิเคราะห์วิธีการเก็บตัวอย่างวิธีการวิเคราะห์ตัวอย่างตามที่ก าหนดไว้ในรายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3. สรุปผลการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม วิเคราะห์ผล และเปรียบเทียบมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ของหน่วยงานราชการไทย 

4. แสดงภาพถ่ายขณะเก็บตัวอย่าง 
 

1.5 แผนการด าเนินของโครงการ 
 

1. แผนด าเนินตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และ แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการได้
มอบหมายให้ บริษัท เอชวีอี จ ากัด เป็นผู้ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ในระยะด าเนินการ ระหว่างเดือน มกราคม 
– มิถุนายน 2569 พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน แก้ไข และ 
ติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

2. แผนด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ทางบริษัทที่จัดท ารายงานได้ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของทางโครงการตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนดไว้ ในระยะ
ด าเนินการระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการด าเนินการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

กิจกรรม 
ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2569) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- สภาพภูมิประเทศ 
            
            

- ส ภ า พ ภู มิ อ า ก า ศ แ ล ะ
อุตุนิยมวิทยา 

            
            

- ความสั่นสะเทือน 
            
            

- สภาพทางธรณีวิทยาและสภาพ
ทางธรณีสัณฐาน 

            
            

- ทรัพยากรดิน 
            
            

- แหล่งน้ าผิวดินและคุณภาพน้ า 
            
            

- แหล่งน้ าใต้ดินและคุณภาพน้ า 
            
            

- ทรัพยากรชีวภาพบนบก 
            
            

- ทรัพยากรชีวภาพในแหล่งน้ า 
            
            

- การใช้ประโยชน์ที่ดิน 
            
            

- การคมนาคมขนส่ง 
            
            

- การใช้น้ า 
            
            

- การใช้ไฟฟ้า 
            
            

- การสื่อสาร 
            
            

- การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
            
            

- การบ าบัดน้ าเสีย 
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กิจกรรม 
ระยะเวลา (ปี พ.ศ. 2569) 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

- การระบายน้ าและการป้องกัน
น้ าท่วม 

            
            

- การป้องกันและบรรเทาสาธารณ
ภัย 

            
            

- สภาพสังคม-เศรษฐกิจ 
            
            

- อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
(การสาธารณสุข) 

            
            

- ประวัติศาสตร์และโบราณคดี 
            
            

- สุนทรียภาพและการท่องเที่ยว 
            
            

 
หมายเหตุ :   แผนการด าเนินงานประจ าปี 
    แผนการด างานประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2569
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1.6 รายละเอียดของโครงการ 
1.6.1 ข้อมูลทั่วไป 

  ชื่อโครงการ   : โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว  
  ประเภทโครงการ  : อาคารอยู่อาศัยรวม 
  เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะรูม รัชดา-ลาดพร้าว 
  สถานที่ตั้งโครงการ : เลขที่ 518 ซอย ลาดพร้าว 32 แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร   
       กรุงเทพมหานคร 10900 
  ขนาดพ้ืนที่โครงการ : ขนาดพ้ืนที่โครงการ มีเนื้อที่ 8-0-8 ไร่ (12,832.30 ตารางเมตร) 
  โครงการได้รับอนุญาต : เลขทีห่นังสือเห็นชอบ ทส 1009/7081 ลงวันที่ 8 สิงหาคม 2550 
 
1.6.2 ที่ตั้งโครงการ  

โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว โครงการตั้งอยู่เลขท่ี 518 ซอย ลาดพร้าว 32 
แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 มีเนื้อที่ 8-0-8 ไร่ (12,832.30 ตารางเมตร) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

รูปที่ 1.6.2-1 แสดงที่ตั้งโครงการปัจจุบัน 
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ส าหรับอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ และการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณโดยรอบพื้นที่โครงการ มีดังนี้ 

พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่บนถนนลาดพร้าว ถนนซอยลาดพร้าว 32 ห่างจากแยกรัชดา-ลาดพร้าว ไปทางด้าน
ทิศตะวันตก ระยะทางประมาณ 120 ส าหรับอาณาเขตติดต่อพ้ืนที่โครงการและการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณ
โดยรอบพ้ืนที่โครงการ มีดังนี้ 

ทิศเหนือ อาณาเขตติดกับ ถนนซอยลาดพร้าว 32 เขตทางกว้างประมาณ 8 เมตร ถัดไปเป็น
อาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-4 ชั้น จ านวน 21 หลัง 

ทิศใต ้ อาณาเขตติดกับ คลองน้ าแก้ว ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 3-5 ชั้น จ านวน 2 คูหา 
บ้านพักความสูง 1-2 ชั้น จ านวน 3 หลัง 

ทิศตะวันออก อาณาเขตติดกับ โรงแรมแม้นศรี พิทยาลัย ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ 3-5 ชั้น จ านวน 3 
หลัง 

ทิศตะวันตก อาณาเขตติดกับ ถนนลาดพร้าวซอย 30 ถัดไปเป็นอาคารพาณิชย์ ขนาดความสูง 3-5 
ชั้น จ านวน 3 คูหา และบ้านพักอาศัย ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 หลัง 

 
ประเภทและขนาดของโครงการ 

เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย จ านวน 1 
หลัง และอาคารสโมสร 1 หลัง มีจ านวนห้องชุด 801 ห้อง ขนาดสูง 20 ชั้น 2 ทาวเวอร์ 17 ชั้น 2 ทาวเวอร์ 
  
1.7  ระบบสาธารณูปโภค 
1.7.1 ระบบน้ าใช้  

1. แหล่งน้ าใช้ 
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อประปาจากการ

ประปาผ่านมิเตอร์ขนาด 4 นิ้ว เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคารโครงการ ก่อนสูบขึ้นไปยังถังเก็บน้ า
ชั้นดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

 ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 4 ถัง ตั้งอยู่ใต้ดินบริเวณใต้อาคาร 4 อาคาร แต่ละอาคารมีความจุรวม 
ประมาณ 183 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น้ าส ารองเพ่ือการอุปโภค-บริโภคทั้งหมด 183 ลูกบาศก์เมตร และไม่รวม
น้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงซึ่งแยกออกต่างหากประมาณ 150 ลูกบาศก์เมตร โดยน้ าส ารองเพ่ือการอุปโภคและ
บริโภคจะติดตั้งเครื่องสูบ จ านวน 2 เครื่องต่อ 1 อาคาร แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.75 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
TDH 110 เมตร เพ่ือสูบน้ าไปยังถังเก็บน้ าใช้ดาดฟ้าของอาคาร 

 ถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า แต่ละอาคารมีจ านวน 2 ถัง (เชื่อมต่อกัน) โดยแต่ละถังมีความกว้าง 3 
เมตร ความยาว 4 เมตร ความลึกประสิทธิผล 2.5 ความจุรวม 60 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค
ทั้งหมด โดยติดตั้ง Booster Pump ส าหรับสูบน้ าจากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าของอาคาร จ านวน 2 เครื่อง (ใช้งานจริง 
2 เครื่องสลับการท างาน) แต่ละเครื่องมีอัตราการสูบ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที  ที่ TDH 25 เมตร เพ่ือเพ่ิมแรงดัน
ในการจ่ายน้ ามายังส่วนต่างๆ ของอาคารต่อไป 
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2. การประเมินปริมาณน้ าใช้ 
การประเมินปริมาณน้ าใช้ของโครงการในแต่ละวัน สามารถประเมินได้จากค่ามาตรฐานขั้นต่ าที่ก าหนด

โดยส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนด “พ้ืนที่ใช้สอยแต่ละละหน่วย (ห้อง) 
ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จ านวนผู้พักอาศัย 3 คน และพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) มากกว่า 35 ตาราง
เมตร ใช้เกณฑ์ผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป” ทั้งนี้ หากพ้ืนที่ใช้สอยในแต่ละห้องพัก ภายในโครงการมีขนาดมากกว่า 35 
ตารางเมตร ในการประเมินจ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ บริษัทที่ปรึกษาจะค านึงถึงจ านวนห้องนอนในแต่ละ
ห้องพักประกอบด้วย โดยก าหนดให้ 1 ห้องนอน จะมีผู้พักอาศัย 2 คน แต่หากพบว่าเมื่อประเมินแล้ว มีผู้พักอาศัย
น้อยกว่าเกณฑ์ท่ีก าหนดของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก็จะชี้ตามค่าที่ก าหนด
แทน 

3. ระบบการจ่ายน้ าของโครงการ 
โครงการจะใช้น้ าจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยต่อท่อประปาจากการ

ประปาผ่านมิเตอร์ขนาด 4 นิ้ว เพื่อน าน้ ามาเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินของอาคารโครงการ ก่อนสูบขึ้นไปยังถังเก็บน้ า
ชั้นดาดฟ้าแล้วจึงจ่ายลงมายังส่วนต่างๆ ของอาคาร และจัดให้มีการส ารองน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค และไม่รวม
น้ าดับเพลิงซึ่งแยกออกต่างหาก ไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้า 

1.7.2 ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
1. ปริมาณน้ าเสีย 

น้ าเสียของโครงการประกอบด้วย น้ าโสโครกจากห้องส้วม น้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ และน้ าเสีย
จากการประกอบอาหารของแต่ละห้องพัก 

2. รายละเอียดและข้ันตอนการบ าบัดน้ าเสีย 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศแบบ

ตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) ออกแบบให้สามารถรองรับปริมาณน้ าเสียได้ 658 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
โดยน้ าเสียจากครัวแต่ละห้องพักจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) ก่อนไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก 
(Separation Tank) รวมกับน้ าโสโครกจากห้องส้วม และน้ าเสียจากการอาบล้างและอ่ืนๆ จากนั้นน้ าเสียทั้งหมด
จะไหลไปรวมกันที่บ่อปรับสภาพน้ าเสีย (Equalizing Tank) เพ่ือปรับสภาพน้ าเสีย ให้มีคุณสมบัติเท่าเทียมกัน
ทั้งหมดก่อนไหลเข้าสู่บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องเติมอากาศ เพ่ือเพ่ิมปริมาณออกซิเจน
ให้กับจุลินทรีย์ชนิดที่ต้องการออกซิเจนอิสระเจริญเติบโต และท าการย่อยสลายสารอินทรีย์ต่างๆ น้ าเสียที่ผ่านการ
เติมอากาศจะไหลเข้าสู่การตกตะกอน (Sedimentation Tank) เพ่ือแยกเอาจุลินทรีย์และสารแขวนลอยออกจาก
น้ าทิ้ง โดยตะกอนบางส่วนในบ่อตกตะกอนถูกสูบกลับไปยังบ่อเติมอากาศทันที และตะกอนส่วนที่เหลือจะถูกสูบไป
ยังบ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) ส าหรับน้ าใสที่ไหลล้นออกจากบ่อตกตะกอนจะไหลไปยังบ่อ
สูบน้ าใส (Effluent Tank) โดยน้ าทิ้งบางส่วนจะถูกน ามารดต้นไม้ภายในโครงการส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออก
สู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป 

 บ่อดักไขมัน (Grease Trap Tank) จ านวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 43.20 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าที่รับน้ าเสียจากครัวของแต่ละห้องพัก เพ่ือดักไขมันออกจากน้ าเสียก่อนที่จะไหลเข้าสู่บ่อแยกกาก โดยจะมี
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ปริมาณน้ าเสียเข้าบ่อดักไขมันประมาณ 120.15 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะให้พนักงานตักไขมันออกจากบ่อ
ดักไขมันสัปดาห์ละ 1 ครั้ง โดยตักไขมันใสถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยเปียกของโครงการ 

 บ่อแยกกาก (Separation Tank) จ านวน 4 บ่อ ความจุรวมประมาณ 310,50 ลูกบาศก์เมตร 
ท าหน้าที่รับน้ าเสียที่ไหลมาจากบ่อดักไขมัน น้ าโสโครกจากห้องส้วม และน้ าเสียการอาบล้างและอ่ืนๆ ปริมาณรวม 
256.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อปรับสภาพน้ าต่อไป 

 บ่อปรับสภาพน้ า (Equalizing Tank) จ านวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 34.44 ลูกบาศก์เมตร 
จะรองรับน้ าเสียทั้งหมดจากอาคาร ประมาณ 172 ลูกบาศก์เมตร/วัน ท าหน้าที่ปรับอัตราการไหลของน้ าเสียที่เข้า
ระบบ เพื่อลดปัญหาการเปลี่ยนแปลงอัตราการไหล เช่น Peak Flow หรือ Minimum Flow ซึ่งมีผลต่อระยะเวลา
ในการบ าบัดน้ าเสียของบ่อเติมอากาศ และบ่อตกตะกอน และช่วยในการปรับสภาพน้ าเสียให้มีคุณสมบัติเท่าเทียม
กันทัง้หมด โดยภายในบ่อปรับสภาพน้ าจะติดตั้งเครื่องสูบน้ าเสีย จ านวน 3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) อัตราการสูบ
เครื่องละ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 6 เมตร เพ่ือสูบน้ าเสียไปยังบ่อเติมอากาศต่อไป 

 บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) จ านวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 583 ลูกบาศก์เมตร ท าหน้าที่
รับน้ าเสียที่มาจากบ่อปรับสภาพน้ าเข้ามาบ าบัดโดยอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารในน้ าเสียจะถูกก าจัด ซึ่งจุลินทรีย์
ที่แขวนลอยอยู่ในน้ าเสียส่วนใหญ่จะเป็นแบคทีเรีย นอกจากนั้น ยังมีรา สาหร่าย และโปรโตซัว  อีกบ้างจุลินทรีย์
เหล่านี้ได้สารอาหารจากอินทรีย์สารและอนินทรีย์สารที่ละลายอยู่ และบางส่วนแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย การกวน 
หรือการเติมอากาศ จะช่วยเพ่ิมออกซิเจนแก่น้ าเสีย ท าให้แบคทีเรียเจริญได้ดี และสัมผัสกับอินทรีย์ สาร      
และอนินทรีย์สาร ในน้ าได้อย่างทั่วถึง ไม่ตกตะกอนเร็วเกินไปก่อนปฏิกิริยาการย่อยสลายสมบูรณ์ อินทรีย์สาร
และอนินทรีย์สารที่ถูกย่อยสลายแล้ว จะถูกแบคทีเรียน าไปใช้ในการสร้างเซลล์ที่เกิดใหม่อีกจ านวนมากมาย
มหาศาล ผลจากการกวนหรือเติมอากาศจะท าให้แบคทีเรียรวมทั้งจุลินทรีย์อ่ืนๆ ที่มีบ้างเล็กน้อย เกิดการจับตัวกัน
เป็นตะกอนที่เรียกว่า Floc และมักจะมีสีน้ าตาลกระจัดกระจายกันทั่วไป ซึ่งเมื่อ Floc นี้ตกตะกอนรวมกันก็จะ
กลายเป็น Sludge โดยภายจะติดตั้งเครื่องเติมอากาศ จ านวน 3 เครื่อง (ท างานพร้อมกัน) แต่ละเครื่องมีอัตราการ
จ่ายอากาศ 1.5 กิโลกรัมออกซิเจน/ชั่วโมง ที่ TDH 3 เมตร จากนั้นน้ าเสียจะไหลเข้าสู่บ่อตกตะกอนต่อไป 

 บ่อตกตะกอน (Sedimentation Tank) จ านวน 4 บ่อ มีพ้ืนที่ผิวในการตกตะกอน 34.40 
ตารางเมตร ท าหน้าที่ตกตะกอนของจุลินทรีย์ (Floc) ที่ปะปนมากับน้ าเสียเพ่ือให้น้ าใสภายในติดตั้งเครื่องสูบ
ตะกอนอัตราการสูบ 6 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 6 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) เพ่ือสูบตะกอน
บางส่วนกลับไปยังบ่อเติมอากาศโดยทันที และสูบตะกอนที่เหลือไปยังบ่อย่อยสลายตะกอนต่อไป 

 บ่อย่อยสลายตะกอน (Sludge Digestion Tank) จ านวน 1 บ่อ ความกว้าง 1.5 เมตร ความ
ยาว 3.1 เมตร ความลึกประสิทธิผล 3 เมตร ความจุประมาณ 13.95 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับปริมาณตะกอน
ส่วนเกินจากบ่อตกตะกอน เพ่ือให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตจตุจักรมาสูบไปก าจัดต่อไป 

 บ่อสูบน้ าใส (Effluent Tank) จ านวน 4 บ่อ ความจุประมาณ 51 ลูกบาศก์เมตร จะรองรับน้ า
ใสที่ไหลมาจากบ่อตกตะกอน เพ่ือน าน้ าทิ้งบางส่วนมารดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ และน้ าทิ้งส่วนที่เหลือจะระบาย
ออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ า
อัตราการสูบ 7.2 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ที่ TDH 16 เมตร จ านวน 2 เครื่อง (ท างานสลับกัน) ส าหรับรดน้ าต้นไม้ 
ทั้งนี้ โครงการจะน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดและบางส่วนมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ภายในโครงการ เพ่ือเป็นการใช้
ทรัพยากรให้เกิดประโยชน์สูงสุด โดยการให้น้ าแก่ต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการจะใช้วิธีการวางท่อรดน้ า
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ต้นไม้แบบซึมดิน ส าหรับรายละเอียดวิเคราะห์ประสิทธิภาพของการซึมน้ าลงดินที่สอดคล้องกับความเป็นจริงนั้น 
จะพิจารณาถึงความสามารถในการอุ้มน้ าของดินแต่ละชนิด 

ส าหรับระบบระบายน้ าเสียนั้นจะมีท่อระบายน้ า ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 เมตร รวบรวมน้ าทิ้งที่เหลือ
จากการรดน้ าต้นไม้เข้าสู่บ่อพักน้ าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ (โดยไม่เข้าบ่อหน่วงน้ า) และไหลออกสู่ท่อระบาย
น้ าริมถนนซอยลาดพร้าว 32 บริเวณด้านทิศเหนือของโครงการต่อไป 

1.7.3 การจัดการมูลฝอย 
1. การจัดการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 3 - ชั้นที่ 17/20 ซึ่งเป็นชั้นพักอาศัยขนาด
พ้ืนที่ประมาณ 1.92 ตารางเมตร ซึ่งภายในจะตั้งถังขยะมูลฝอยขนาด 50 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถังขยะมูลฝอยแห้ง 1 
ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และถังรองรับมูลฝอยอันตราย ขนาด 20 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับหน้าห้อง
ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 1) และห้องสมุด (ตั้งอยู่ชั้นที่ 3) จะตั้งถังมูลฝอยขนาด 20 ลิตร จ านวน 
1 ไว้หน้าห้องดังกล่าว  

ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยน าขยะมูลฝอยมาไว้ในห้องพักขยะมูลฝอย 
ประจ าชั้นดังกล่าว พร้อมทั้งติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพ้ืนที่โครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย คัดแยกขยะมูล
ฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลับมาใช้ใหม่  เพ่ือลดปริมาณขยะมูล
ฝอยภายในโครงการ โครงการจะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาด จัดเก็บขยะมูลฝอยจากห้องพักขยะมูลฝอย
ประจ าชั้นของโครงการ และคัดแยกขยะมูลฝอย แต่ละประเภทใส่ถุงขยะมูลฝอย โดยแยกประเภทของขยะมูลฝอย
นั้นๆ จากนั้นพนักงานจะน าขยะมูลฝอยจากทุกจุดไปรวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยรวมจากชั้นบนลงสู่ชั้นล่าง ซึ่ง
ก าหนดให้พนักงานด าเนินการใน ช่วงเวลา 10.00-14.00 น. ซึ่งคาดว่าเป็นช่วงเวลาที่รบกวนผู้พักอาศัยน้อยที่สุด 
เนื่องจากผู้พักอาศัยส่วนใหญ่ ออกไปทางานหรือปฏิบัติภารกิจนอกที่พัก โดยมีรายละเอียดการคัดแยกขยะมูลฝอย 
ดังนี้ 

 ขยะมูลฝอยเปียก ให้พนักงานน าขยะมูลฝอยจากถังขยะมูลฝอยเปียก ภายในห้องพักขยะมูลฝอย
ประจ าชั้นของอาคาร มารวมไว้ที่ห้องพักขยะมูลฝอยเปียก โดยรวบรวมใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น เพ่ือให้รถ
เก็บขนขยะมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจักร มารับไปก าจัดต่อไป 

 ขยะมูลฝอยแห้ง ให้พนักงานน ามูลฝอยจากถังมูลฝอยแห้งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ของ
อาคารมารวมไว้ที่ห้องพักมูลฝอยแห้ง โดยจัดให้มีพนักงานคัดแยกมูลฝอย ดังนี้ 

  1) ขยะมูลฝอยท่ีไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้อีก เช่น เศษผง ทิชชู ถุงพลาสติก เป็นต้น 
จะรวบรวมใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และตั้งไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้งเพ่ือให้รถเก็บขนขยะมูลฝอยของ
ส านักงานเขตจตุจักร มารับไปก าจัดต่อไป 

  2) ขยะมูลฝอยที่สามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง หรือผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม เช่น แก้ว 
กระดาษ พลาสติก หนัง เศษผ้า ยาง เหล็ก ขวดน้ ามันพืช และโลหะอ่ืนๆ จะจัดให้พนักงานคัดแยกใส่ถุงใส 
(ส าหรับใส่ขยะมูลฝอยรีไซเคิล) มัดปากถุงให้แน่น และวางไว้ในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้ส านักงานเขต
จตุจักรมารับไปจ าหน่ายต่อไป 

  3) ขยะมูลฝอยอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา 
กระป๋อง ยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะแยกขยะมูลฝอยอันตรายไว้ภายในห้องพักขยะมูลฝอยแห้ง เพ่ือให้
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ส านักงานเขตจตุจักรมาจัดเก็บไปก าจัดต่อไป อย่างไรก็ตามหากปริมาณขยะมูลฝอยอันตรายที่เกิดจากโครงการมี
ปริมาณน้อย ซึ่งหากมีปริมาณมากข้ึน ทางโครงการจะประสานให้ส านักงานเขตฯ มาจัดเก็บให้บ่อยขึ้นตามปริมาณ
ขยะมูลฝอย ทั้งนี้ โครงการจะจัดให้มีห้องพักขยะมูลฝอยรวมตั้งอยู่ที่ชั้นล่างของอาคาร C 

ส าหรับการจัดเก็บขยะมูลฝอยให้กับโครงการนั้น รถจัดเก็บขยะมูลฝอยของส านักงานเขตจตุจักรสามารถ
จอดรถบริเวณใกล้กับห้องพักขยะมูลฝอยรวม เพ่ือท าการเก็บขนได้อย่างสะดวก โดยโครงการจะจัดให้มีพนักงาน
ขนย้ายขยะมูลฝอยจากห้องพักขยะมูลฝอยรวมมายังรถเก็บขนขยะมูลฝอยดังกล่าว และเพ่ือป้องกันผลกระทบด้าน
น้ าชะขยะมูลฝอยที่รั่วซึม ซึ่งอาจส่งกลิ่นรบกวนและตกหล่นสู่พ้ืน โครงการจะให้พนักงาน ขนย้ายขยะมูลฝอยเปียก 
และแห้งทั้งถัง (โดยภายในถังมีถุงด าบรรจุมูลฝอยอีกชั้นหนึ่ง) จากห้องพักขยะมูลฝอยรวม โดยใช้รถเข็นขนส่งไปยัง
รถเก็บขนขยะมูลฝอย ของส านักงานเขตจตุจักร ซึ่งวิธีการดังกล่าวจะท าให้ไม่มีการรั่วซึมของน้ าชะขยะมูลฝอยจาก
การขนส่งซึ่งรถเก็บขนขยะมูลฝอยจะมาเก็บขยะมูลฝอยเวลาประมาณ 15.00 -16.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่
การจราจรภายในโครงการไม่มาก แต่อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่มีการเก็บขนขยะมูลฝอย โครงการจะจัดให้มีเจ้าหน้าที่
คอยอ านวยความสะดวก ด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนขยะมูลฝอย ตลอดจนรถของผู้พักอาศัยภายในโครงการ
ให้สามารถเดินรถได้อย่างสะดวก 

1.7.4 ระบบไฟฟ้า 
โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้ารวมทั้งสิ้นประมาณ 1,376 KVA โดยจะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้า

นครหลวงเขตบางเขน ซึ่งเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวง มีรายละเอียดระบบไฟฟ้า ดังนี้ 
1. ระบบไฟฟ้าปกติ 

อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรงสูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร 
สวิตช์บอร์ดแรงต่ า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวงเขตบางเขน ขนาด 24 KV ผ่าน 
Transformer ชนิด DRY Type ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และ ขนาด 1,250 KVA 1 ชุดแปลงไฟขนาด 24 
KV เป็นขนาด 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ 

2. ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน  
โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง ได้แก่  เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 400 

KVA จ านวน 1 ชุด สามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 4 ชั่วโมง และติดตั้งเครื่องส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 
ขนาด 12V จ านวน 395 ชุด รวม 4 อาคาร และพ้ืนที่ส่วนกลาง 

1.7.5 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจะจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและเตือนภัย โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

1. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบท่อยืน โครงการจะจัดให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ 

เพ่ือรับน้ าดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดินปริมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร โดยภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างาน
ร่วมกับเครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 150 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคารเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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(2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) โครงการจะติดตั้งหัว
รับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จานวน 1 ชุด 2 หัวรับ บริเวณ
ด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยัง
ท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคารส่วนหัวรับน้ าดับเพลิง
อีก 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ าใต้ดินเพื่อเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงภายในอาคารต่อไป 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จ านวน 156 ตู้ ประกอบด้วย 
 สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
 ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดตั้งในส่วนต่างๆ ของอาคารดังนี้ 
-  ชั้น P2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ 
-  ชั้น P1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ 
-  ชั้นที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 
-  ชั้นที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 

(4) ถังดับเพลิงมือถือชนิดเคมีแห้ง จะติดตั้งภายในตู้ FHC จ านวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 อาคาร 
(5) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียกสามารถเปิดออก

ทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ 
บริเวณท่ีจอดรถ โถงลิฟต์ ห้องพักอาศัย ห้องเครื่อง และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

(6) ลิฟต์ดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีลิฟต์ดับเพลิง จ านวน 1 ชุด ต่ออาคาร ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมี
คุณสมบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และแก้ไข
เพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

2. ระบบเตือนอัคคีภัย 
(1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ

ตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่
ติดตั้งไว้เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุ
เพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็นตัวรับกลุ่มควันที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และ
ส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ และส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 
ซึ่งโครงการจะติดตั้งเครื่องตรวจจับควันบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ 
ห้องเครื่องลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร 

(3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) จะติดตั้งอยู่ภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องเครื่องสูบ
น้ า ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั่นไฟ ห้องออกก าลังกาย และห้องน้ า 
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(4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย โดย
จะติดตั้งไว้ที่บริเวณใกล้บันไดหนีไฟ (บันได 1 และบันได 2) และโถงลิฟต์ 

(5) กริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เป็นกริ่งสัญญาณเตือนภัย โดยจะติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับ
เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 

3. ประเภทอุปกรณ์รายละเอียดการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย 
(1) ระบบท่อยืน ท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 3 ท่อ รับน้ าดับเพลิงจาก

ถังเก็บน้ า ใต้ดินปริมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งภายในติดตั้งเครื่องสูบน้ า ดับเพลิง (Fire Pump) ชนิดเครื่องยนต์
ดีเซล อัตราการสูบ 2.83 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 145 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับเครื่องสูบน้ า
รักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่ (Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที ที่ TDH 150 เมตร 
จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือสูบน้ าดับเพลิงไปยังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร เมื่อเกิดเพลิงไหม้รับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิง
สถานีดับเพลิงลาดพร้าว ผ่านหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) 

(2) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connector: FDC) ติดตั้งหัวรับน้ า
ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 2½ x 2½ x 4 นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 4 จุดๆ ละ 2 หัวรับ บริเวณ
ด้านหน้าอาคารของแต่ละอาคาร ซึ่งต าแหน่งที่ติดตั้งดังกล่าวมีความสะดวกในการรับน้ าจากรถดับเพลิงของสถานี
ดับเพลิงลาดพร้าว โดยหัวรับน้ าดับเพลิง จ านวน 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังท่อยืนโดยตรงและจ่ายไปยัง
ท่อน้ าดับเพลิงที่ต่อกับตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) ภายในของแต่ละอาคาร ส่วนหัวรับน้ า
ดับเพลิงอีก 1 ชุด จะท าหน้าที่ส่งน้ าดับเพลิงไปยังถังเก็บน้ าใต้ดิน เพ่ือเข้าสู่ระบบจ่ายน้ าดับเพลิงภายในอาคาร
ต่อไปรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงลาดพร้าว 

(3) ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet: FHC) จ านวน 156 ตู้ ประกอบด้วย 
 สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร 
 หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) 

พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อย 
 ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ ขนาด 10 ปอนด์ โครงการจะติดตั้งตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อม

อุปกรณ ์(Fire Hose Cabinet: FHC) ไว้ภายในอาคาร โดยติดตั้งในส่วนต่างๆ ของอาคารดังนี้ 
-  ชั้น P2 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ 
-  ชั้น P1 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ ทั้ง 4 อาคาร และลานจอดรถ 
-  ชั้นที่ 3-17 อาคาร A และ D ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 
-  ชั้นที่ 3-20 อาคาร B และ C ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดินส่วนกลาง 

(4) ถังดับเพลิงมือถือ ติดตั้งภายในตู้ FHC จ านวน 1 ถัง ต่อตู้ ทั้ง 4 อาคาร รวมไม่น้อยกว่า 156 จุด 
(5) ระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อเปียก สามารถเปิดออก

ทันทีท่ีมีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกชั้นของอาคาร ครอบคลุมพ้ืนที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ 
บริเวณที่จอดรถ โถงลิฟต์ห้องพักอาศัย ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องเครื่อง และบริเวณทางเดินทั่วทั้ง
อาคาร 

(6) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ 
โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน และเครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ) ที่ติดตั้งไว้
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เริ่มท างานจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็
จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

(7) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งบริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด โถงลิฟต์ ห้องเครื่องลิฟต์ โถงบันได และทางเดินภายในอาคาร 

(8) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้งภายในห้องพักอาศัยทุกห้อง ห้องเครื่องสูบน้ า 
ห้องไฟฟ้า ห้องเครื่องปั่นไฟ ห้องออกก าลังกาย และห้องน้ า 

(9) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station) ติดตั้งไว้ที่บริเวณบันไดหนีไฟ (บันได 
1 และบันได 2) และโถงลิฟต ์

(10) กริ่งสัญญาณเตือน (Alarm Bell) ติดตั้งไว้บริเวณเดียวกับเครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง 
(11) การส ารองน้ าดับเพลิง โครงการจะจัดให้มีน้ าสารองดับเพลิงอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บน้ า

ใต้ดิน ซึ่งส ารองน้ าเพ่ือการดับเพลิงประมาณ 192 ลูกบาศก์เมตร 
(12) ทางหนีไฟ โครงการจะจัดให้มีบันได จ านวน 2 แห่งของทั้ง 4 อาคาร ได้แก่ บันได 1 และบันได 2  

โดยแต่ละบันไดที่ใช้ในการหนีไฟสามารถลงจากชั้นดาดฟ้า ลงมาถึงชั้น P1 มีรายละเอียดดังนี้ 
บันได 1 และบันได 2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากชั้นที่ 17 - ชั้น P1 หรือชั้น 20 - ชั้น P1 ตัวบันไดท าด้วย

คอนกรีตเสริมเหล็ก ความกว้าง 1.5-1.6 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 0.166-0.178 เมตร มีชานพัก
กว้าง 1.59-1.595 เมตร มีราวบันได 1 ด้าน ระบบระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติมีช่องเปิดขนาดพ้ืนที่ไม่น้อย
กว่า 1.4 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ ทางออกสู่บันไดหนีไฟจะมีประตูหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้าง 0.9 เมตร ความสูง 2 เมตร 
โดยโครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน ซึ่งแสดงให้เห็นได้ชัดเจนและไม่ใช้สีหรือรูปร่างที่กลมกลืนกับการ
ตกแต่งป้ายอ่ืนๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียงกันส าหรับป้ายบอกทางหนีไฟจะใช้สัญลักษณ์หนีไฟ พร้อมระบุค าว่า “ทางหนี
ไฟ” และ “FIRE EXIT” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร โดยตัวอักษรใช้สีขาวบนพ้ืนสีเขียว และมีไฟแสง
สว่างให้เห็นเด่นชัดตลอดเวลาทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉินไว้ที่บริเวณทางออกสู่บันไดทุกๆ ชั้นของอาคาร อนึ่ง
โครงการได้จัดให้ประตูหนีไฟภายในอาคาร จ านวน 2 แห่ง ได้แก่ บริเวณบันได 1 และบันได 2 เป็นประตูหนีไฟ
แบบเปิดย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ (Re-Entry) โดยบันได 1 จะสามารถย้อนกลับเข้ามาภายในอาคารได้ 
นอกจากนี้ โครงการได้ก าหนดมาตรการห้ามล็อคกุญแจของประตูเข้า-ออกสู่บันไดหนีไฟที่โครงการก าหนดไว้ 
รวมทั้งจัดท าป้ายบอกทางไปยังจุดที่สามารถย้อนกลับเข้าภายในอาคารได้ นอกจากนี้อาคารโครงการจะติดตั้งแบบ
แปลนแผนผังของอาคารแต่ละชั้นแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้องต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ประตู
หรือทางหนีไฟของชั้นนั้นติดไว้ที่บริเวณหน้าโถงลิฟต์ทุกชั้นซึ่งเป็นต าแหน่งที่เห็นชัดเจน และจะเก็บแปลนแผนผัง
ของอาคารทุกชั้นไว้ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือให้สามารถตรวจสอบต าแหน่งต่างๆ ภายใน
อาคารกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ได้โดยสะดวก 

1.7.6 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดพ้ืนที่สีเขียวของโครงการ ให้มีขนาดพ้ืนที่เป็นไปตามเกณฑ์ที่ส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนดไว้ (โดยไม่น าพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้อาคารมาคิดค านวณเป็นพ้ืนที่สีเขียว
ของโครงการ) ซึ่งโครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวขนาดพ้ืนที่รวมทั้งสิ้น 4,327.52 ตารางเมตร โดยจัดไว้ที่บริเวณต่างๆ 
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1.7.7 สถานภาพของโครงการปัจจุบัน 

โครงการอาคารชุดพักอาศัย The Room รัชดา - ลาดพร้าว โครงการตั้งอยู่เลขที่ 518 ซอย ลาดพร้าว 32 
แขวงจันทรเกษม เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900 ประกอบด้วยอาคาร 2 หลัง เป็นอาคารที่พักอาศัย 1 หลัง 
และอาคารสโมสร 1 หลัง ขนาดความสูง 20 ชั้น 2 ทาวเวอร์ 17 ชั้น 2 ทาวเวอร์ ซึ่งมีจ านวนห้องชุดพักอาศัยรวม
ทั้งสิ้น 801 ห้อง ปัจจุบันเปิดด าเนินการแล้ว 
 

   
 

   
 

    
รูปที่ 1.7.7-1 แสดงสถานะโครงการในปัจจุบัน  
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